ДОГОВОР 
КУПЛИ-ПРОДАЖИ НЕДВИЖИМОСТИ
Город Саратов, Саратовская область. 

Четвертого апреля две тысячи семнадцатого года.

Мы, Якунин Александр Сергеевич, гражданин Российской Федерации, 08 апреля 1986 года рожде​ния, место рождения – город Саратов  проживающий и зарегистрированный по адресу: город Саратов, улица Тулупная, дом №8/194, квартира №42, паспорт 63 05 833746 выдан Управлением внутренних дел Кировского района города Саратова 17 мая 2006 года, код подразделения 642-003,   именуемый в дальнейшем ПРОДАВЕЦ и  ЗАКРЫТОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО «САРАТОВСКОЕ ПРЕДПРИЯТИЕ ГОРОДСКИХ ЭЛЕКТРИЧЕСКИХ СЕТЕЙ»,  (далее ЗАО «СПГЭС») место нахождения:  Российская Федерация, Саратовская область, город Саратов, улица Белоглинская, дом 40, действую​щее на основании Устава, утвержденного  Протоколом №1 общего собрания акционеров ЗАО «СПГЭС» от 22 июня 2007 года, зарегистрированного в ИФНС России по Октябрьскому району города Саратова 05 июля 2007 года, запись о государственной регистрации внесена в Единый государственный реестр  юридических лиц  18 ноября 2002 года Инспекцией МНС России по Октябрьскому району г. Саратова за ОГРН 1026403349950, ИНН 6454006283, в лице генерального директо​ра Козина Сергея Валентиновича, гражданина Российской Федерации, 10 мая 1971 года рождения, место рождения – город Саратов, проживающего и зарегистрированного по адресу: город Саратов,  улица Московская, дом №135/144, квартира №86, паспорт 63 15 258426 выдан Отделом УФМС России по Саратовской области в  Кировском районе города Саратова 18 мая 2016 года, код подразделения 640-003, действующего на основании указанного выше устава, протокола №21/16 заседания совета директоров ЗАО «СПГЭС» от 28  октября 2016 года,  именуемое в дальнейшем ПОКУПАТЕЛЬ, заключили нас​тоящий договор о нижеследующем:

1. ПРОДАВЕЦ продал и обязуется передать, а ПОКУПАТЕЛЬ купил и обязуется принять в собственность нежилое одноэтажное здание, назначение объекта: нежилое здание, площадь объекта: 32,6 (тридцать две целых шесть десятых) кв.м., литер В, этажность (этаж): 1,  кадастровый номер: 64:32:021507:1823, находящееся по адресу: Российская Федерация, Саратовская область, Саратовский район, Сокурский тракт, Подстанция 23 и 46/13040 (сорок шесть тринадцать тысяч сороковых) долей в праве общей долевой собственности на земельный участок, назначение объекта: земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, для производственной базы, площадь объекта: 13040 (тринадцать тысяч сорок) кв.м., кадастровый номер: 64:32:021507:59, находящийся по адресу: Российская Федерация, Саратовская область, Саратовский район, Сокурский тракт, район 23 подстанции.

 2. Указанное нежилое одноэтажное здание принадлежит на праве собственности Якунину Александру Сергеевичу, что подтверждается договором купли-продажи, заключенным в простой письменной форме 17 февраля 2016 года, актом приема-передачи от 26 февраля 2016 года,  право зарегистрировано в  Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Саратовской области 23 сентября 2016 года, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 23 сентября 2016 года сделана запись регистрации №64-64/001-64/001/355/2016-339/2.

 Указанные 46/13040 (сорок шесть тринадцать тысяч сороковых) долей в праве общей долевой собственности на земельный участок принадлежат на праве собственности Якунину Александру Сергеевичу, что подтверждается вышеуказанным договором купли-продажи, дополнительным соглашением  от 17 февраля 2016 года к вышеуказанному договору купли-продажи, право зарегистрировано в  Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Саратовской области 20 декабря 2016 года, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 20 декабря 2016 года сделана запись регистрации №  64-64/001-64/001/524/2016-46/2.
3. Кадастровая стоимость нежилого одноэтажного здания составляет 124210 (сто двадцать четыре тысячи двести десять) рублей 56 копеек.

 Кадастровая стоимость 46/13040 (сорока шести тринадцати тысяч сороковых) долей в праве общей долевой собственности на земельный участок составляет 476 (четыреста семьдесят шесть) рублей 10 копеек.
4. ПРОДАВЕЦ и ПОКУПАТЕЛЬ пришли к соглашению о цене продава​емой недвижимости в сумме 659000 (шестьсот пятьдесят девять  тысяч) рублей, в том числе нежилое одноэтажное здание продано за 654000 (шестьсот пятьдесят четыре тысячи) рублей, 46/13040 (сорок шесть тринадцать тысяч сороковых) долей в праве общей долевой собственности на земельный участок проданы за 5000 (пять тысяч) рублей. 

Расчет между сторонами производится в следующем порядке:

Денежные средства в сумме 659000 (шестьсот пятьдесят девять  тысяч) рублей будут переданы ПОКУПАТЕЛЕМ ПРОДАВЦУ после подписания настоящего договора купли-продажи недвижимости всеми участниками сделки и удостоверения временно исполняющим обязанности нотариуса путем перечисления с расчетного счета ЗАО «СПГЭС» №40702810656020101710 в Саратовском отделении №8622 ПАО «Сбербанк России» на счет ПРОДАВЦА №42307810156003718900 в Дополнительном офисе №8622/0303 ПАО Сбербанк г. Саратова в течении 10 рабочих дней, но не позднее двадцать первого апреля две тысячи семнадцатого года.

5.  Стороны пришли к соглашению о том, что факт расчета деньгами будет подтверждаться актом о взаиморасчетах, подписанным всеми участниками сделки. Подтверждением  факта расчета сторон по договору  также являются финансовые документы
6. ПРОДАВЕЦ заверяет ПОКУПАТЕЛЯ, что указанная недвижимость до совершения настоящего договора ни​кому не продана, не подарена, не заложена, под запрещением и арестом не состоит, судебного спора о ней не имеется, что подт​верждается также выписками из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним в электронном виде.

7. ПОКУПАТЕЛЬ удовлетворен качественным состоянием указанной недвижимости, с которым ознакомлен путем ее внутреннего осмотра, про​изведенного перед заключением настоящего договора.
8. В случае неисполнения ПРОДАВЦОМ обязанности по передаче ПОКУПАТЕЛЮ указанной недвижимости в пригодном для эксплуатации состоянии и несообщения им ПОКУПАТЕЛЮ обо всех недостатках и дефектах, ПОКУПАТЕЛЬ вправе в течение двух лет со дня передачи недвижимости предъявить требования ПРОДАВЦУ о соразмерном уменьшении покупной цены, или безвозмездном устранении недостатков в разумный срок, или возмещении своих расходов на устранение недостатков.

В случае обнаружения неустранимых недостатков, которые не могут быть устранены без несоразмерных расходов или затрат времени, а также если недостатки выявляются неоднократно, либо проявляются вновь после их устранения или появляются подоб​ные недостатки, ПОКУПАТЕЛЬ вправе отказаться от исполнения дого​вора и потребовать возврата уплаченной денежной суммы.
9. ПРОДАВЕЦ обязуется передать ПОКУПАТЕЛЮ недвижимость свободной от прав и притязаний третьих лиц.  Неисполнение ПРОДАВЦОМ этой обязанности, а также признание после передачи недвижимости ПОКУПАТЕЛЮ в установ​ленном порядке правомерности притязаний третьих лиц, о которых ПРОДАВЦУ было известно к моменту передачи недвижимости ПОКУПАТЕЛЮ, дает ПОКУПАТЕЛЮ право требовать уменьшения цены недвижимости, либо расторжения договора купли-продажи, если не будет доказано, что ПОКУПАТЕЛЬ знал или должен был знать о правах третьих лиц на эту недвижимость.

При изъятии у ПОКУПАТЕЛЯ недвижимости третьими лицами по основа​ниям, предусмотренным законом и возникшим до исполнения договора купли-продажи, ПРОДАВЕЦ обязан возместить ПОКУПАТЕЛЮ понесенные им убытки, если не докажет, что ПОКУПАТЕЛЬ знал или должен был знать о наличии этих оснований.
Если третье лицо по основаниям, возникшим до исполнения до​говора купли-продажи, предъявит к ПОКУПАТЕЛЮ иск об изъятии недвижимости, ПОКУПАТЕЛЬ обязан привлечь 

ПРОДАВЦА к участию в деле, а ПРОДАВЕЦ обязан вступить в это дело на стороне ПОКУПАТЕЛЯ.

Непривлечение ПОКУПАТЕЛЕМ ПРОДАВЦА к участию в деле освобож​дает ПРОДАВЦА от ответственности перед ПОКУПАТЕЛЕМ, если ПРОДАВЕЦ докажет, что приняв участие в деле, он мог бы предотвратить изъ​ятие проданной недвижимости у ПОКУПАТЕЛЯ.

ПРОДАВЕЦ, привлеченный ПОКУПАТЕЛЕМ к участию в деле, но не принявший в нем участие, лишается права доказывать неправильность ведения дела ПОКУПАТЕЛЕМ.

10. ПРОДАВЕЦ заверяет ПОКУПАТЕЛЯ, что не является банкротом, не находятся в стадии реструктуризации долгов в соответствии со ст. 213.1 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» и судебного дела о признании его банкротом не имеется.
11. ПРОДАВЦУ и ПОКУПАТЕЛЮ временно исполняющим обязанности нотариуса разъяснено, что  в соответствии с п.1,2,3 ст. 431.2 Гражданского кодекса Российской Федерации сторона, которая при заключении договора либо до или после его заключения дала другой стороне недостоверные заверения об обстоятельствах, имеющих значение для заключения договора, его исполнения или прекращения (в том числе относящихся к предмету договора, полномочиям на его заключение, соответствию договора применимому к нему праву, наличию необходимых лицензий и разрешений, своему финансовому состоянию либо относящихся к третьему лицу), обязана возместить другой стороне по ее требованию убытки, причиненные недостоверностью таких заверений, или уплатить предусмотренную договором неустойку. Признание договора незаключенным или недействительным само по себе не препятствует наступлению последствий. Ответственность наступает, если сторона, предоставившая недостоверные заверения, исходила из того, что другая сторона будет полагаться на них, или имела разумные основания исходить из такого предположения. Сторона, полагавшаяся на недостоверные заверения контрагента, имеющие для нее существенное значение, наряду с требованием о возмещении убытков или взыскании неустойки также вправе отказаться от договора, если иное не предусмотрено соглашением сторон. Сторона, заключившая договор под влиянием обмана или существенного заблуждения, вызванного недостоверными заверениями, данными другой стороной, вправе вместо отказа от договора требовать признания договора недействительным.
12. Якунин Александр Сергеевич заверяет ПОКУПАТЕЛЯ, что в зарегистрированном браке на момент приобретения вышеуказанной недвижимости не состоял, холост.
ЗАО «СПГЭС» в лице генерального директора Козина Сергея Валентиновича заверяет, что сделка по приобретению данного имущества не является крупной сделкой, а также не имеется лиц лично заинтересованных в совершении указанной сделки (письмо  ЗАО  «СПГЭС от 04 апреля 2017 года» исх. б/н).
13. Сторонам временно исполняющим обязанности нотариуса разъяснено, что в соответствии с п. 3, 4  ст. 1 Гражданского кодекса РФ при установлении, осуществлении и защите гражданских прав и при исполнении гражданских обязанностей участники гражданских правоотношений должны действовать добросовестно. Никто не вправе извлекать преимущество из своего незаконного или недобросовестного поведения.
14. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение договора, если это неисполнение будет яв​ляться следствием непреодолимой силы, возникшей после подписания настоящего договора, в результате событий чрезвычайного характе​ра, которые нельзя ни предвидеть, ни предотвратить разумными ме​рами.

15. Передача отчуждаемой недвижимости ПРОДАВЦОМ и принятие ее ПОКУПАТЕЛЕМ будет осуществляться по передаточному акту  после окончательного расчета деньгами в срок не позднее двадцать первого апреля две тысячи семнадцатого года.

16. Право собственности на указанную выше недвижимость переходит к ПОКУПАТЕЛЮ с момента государственной регистрации перехода права в соответствии со ст. 131 ГК РФ в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Саратовской области.
 ПРОДАВЦУ известно о том, что в связи с отчуждением им указанной выше недвижимости, после государственной регистрации перехода права собственности на указанную выше недвижимость к ПОКУПАТЕЛЮ, он утрачивает право собственности на проданную недвижимость.
17. ПОКУПАТЕЛЬ принимает на себя обязанности по уплате налогов на недвижимость, расходов по ремонту, эксплуатации и содержания недвижимости.

18. Содержание статей 1, 10,131, 160, 163-165, 165.1, 166-171, 178, 179, 209, 223, 224,  431.2, 432, 433, 434, 450-453, 549-557 Гражданского кодекса Российской Федерации сторонам временно исполняющим обязанности нотариуса разъяснено.

19. Расходы по удостоверению договора уплачивает ПОКУПАТЕЛЬ.

20. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения сто​ронами условий настоящего договора, все споры и разногласия между ПРОДАВЦОМ и ПОКУПАТЕЛЕМ разрешаются в соответствии с действующим законодательством РФ.

21. В соответствии с п.1 ст. 24  Федерального закона от 21 июля 1997 года №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» настоящий договор подлежит нотариальному удостоверению.
22. Настоящий договор составлен в трех подлинных экземпля​рах, из которых один экземпляр выдается ПОКУПАТЕЛЮ  для регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Саратовской области перехода право собственности на приобретенную недвижимость, один  экземпляр выдается ПРОДАВЦУ, а один экземпляр хранится в делах нотариуса нотариального округа город Саратов Саратовской области Ачкасовой О.А. по адресу: город Саратов, улица им. Кутякова И.С., дом №12.
